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Leitura do Regulamento

22 Audiéncia Publico



AVISO N2 23/2023 » PDUA

‘ novo hamburgo

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao de Novo

Hamburgo, RS, faz saber ao publico em geral e a quem mais possa interessar
que, nos termos do artigo 39 da Lei Organica Municipal, promovera Audiéncia

Publica para tratar da Revisao do Plano Diretor Urbanistico Ambiental de Novo
Hamburgo, sendo a 22 Audiéncia Publica — Referente a Etapa 04

— Formatacao e Aprovacao do Projeto de Lei.

A Audiéncia Publica sera regida por este Aviso e ocorrera no dia 23 de maio
de 2023, as 19 horas, na Camara Municipal de Vereadores de Novo Hamburgo,

situada na rua Almirante Barroso 261, Centro, Novo Hamburgo.
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1. Do Objetivo:

1.1. A Audiéncia Publica tem como objetivo geral informar, esclarecer e
debater o conteudo do processo da Revisao do Plano Diretor Urbanistico
Ambiental, em cumprimento a Lei Federal N.° 10.257, de 10 de junho de 2001
(Estatuto da Cidade) e a Lei Ordinaria N.° 1.216, de 20 de dezembro de 2004,

que dispde sobre o Plano Diretor Urbanistico Ambiental vigente de Novo

Hamburgo.
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1.2. A 22 Audiéncia Publica tem como objetivo especifico submeter a
apreciacdao dos participantes os trabalhos elaborados na Etapa 04 -
Formatacao e Aprovacao do Projeto de Lei, do processo de Revisao do Plano
Diretor Urbanistico Ambiental (PDUA) de Novo Hamburgo, incluindo os
projetos de lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo, do Sistema Viario,
do Perimetro Urbano, além de institucionalizacdo dos instrumentos

urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade (Lei Federal N.°10.257/2001).

1.3. Os conteudos apresentados pela equipe da URBTEC™ e este requlamento

estardo disponiveis no site www.novohamburgo.rs.gov.br, no campo

destinado a revisao do PDUA.
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2. Das Inscricoes:

2.1. A Audiéncia Publica é aberta a todos os interessados, que poderao
participar do evento conforme disciplinado neste regulamento.
2.2 A inscricao dos interessados em participar dos debates sera feita mediante

o preenchimento de ficha que estara disponivel na data e local da audiéncia.
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3. Das Manifestacoes:

3.1. Ao término da apresentacao, a Diretoria de Desenvolvimento Urbano
(DDU/SEDUH) iniciara a fase de questionamentos, conforme preenchimento das fichas.
3.2. A participacao sera feita por mensagem escrita ou por manifestacao verbal,
limitada a 3 minutos.

3.3. Sera dada preferéncia aos questionamentos e sugestdes encaminhados por
escrito, depois as manifestacoes verbais.

3.4. As perguntas e consideracbes deverao ser feitas por escrito, com clareza e
objetividade, por meio de formulario proprio, disponivel durante a Audiéncia, onde os

participantes registrarao o nhome e o contato.
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3.7. O tempo previsto para a leitura das perguntas e respostas sera de 45 (quarenta e
cinco) minutos.

3.9. Finalizando o tempo previsto, os questionamentos restantes serao respondidos
no site www.novohamburgo.rs.gov.br, no campo destinado a revisao do PDUA, para

conhecimento publico.

3.10. Os debates estarao restritos a materia constante da pauta estabelecida nesta
convocacao.

3.11. As manifestacbes que nao respeitarem o presente Aviso serao arquivadas,
desconsideradas e/ou interrompidas.

3.12. Apos respondidos os questionamentos escritos, sera aberto tempo para as
manifestacoes verbais.
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4. Da Disciplina:
41. A 22 Audiéncia Publica sera presidida pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacao (SEDUH) e tera duracao aproximada de
duas horas, podendo ser prorrogada por mais 30 minutos a critério da Mesa
Diretora.
4.2. A 22 Audiéncia Publica sera declarada aberta pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacao, ou por quem essa designar, que
seguira com a leitura do regulamento e com a apresentacdao do conteudo
pela equipe técnica da URBTEC™,
4.3. A Mesa da Audiéncia sera presidida pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitacao e auxiliada por integrantes da

Administracao Municipal.
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4.4. A Mesa podera convocar o auxilio de quaisquer pessoas, com a finalidade de melhor
prestar os esclarecimentos tecnicos, operacionais ou juridicos pertinentes aos trabalhos.
4.5. A Presidente da Mesa competird dirimir as questdes de ordem e decidir
conclusivamente sobre os procedimentos adotados na Audiéncia.

4.6. Serao coibidas as condutas desrespeitosas ou com o fim de protelar ou desvirtuar o
objetivo da Audiéncia.

4.7. Os casos omissos deste Aviso serao resolvidos e definidos pela Presidente e demais
componentes da mesa.

4.8. A URBTEC™ lavrara a ata da respectiva Audiéncia Publica e encaminhara a Diretoria
de Desenvolvimento Urbano (DDU/SEDUH) em ate 5 (cinco) dias uteis, permanecendo

uma copia desta a disposicao dos interessados por meio de sitio eletronico.
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5. Do Cronograma:

5.1. A instalacao da Audiéncia Publica se dara com observancia das etapas a seguir:

a) 18h30min — Recepcao e inscricdes;

b) 19h - Abertura da 22 Audiéncia Publica, leitura do regulamento e apresentacao do
Processo de Revisao do Plano Diretor e respectivos projetos de lei;

¢) 20h15min - Espaco para manifestagdes, momento em que sao respondidos os
questionamentos e sugestdes encaminhadas por escrito, assim como, findo esses
esclarecimentos, e havendo tempo habil para tanto, sera permitido o uso da palavra
aos participantes, devidamente inscritos, para que tirem duvidas e exponham suas
opinides ou proposicoes;

d) 21h - Encerramento da Audiéncia.
o rameoras  |[oessisice | JRBTEC



” PDUA

v novo hamburgo

Apresentacdo Técnica

22 Audiéncia Publico
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Metodologia Técnica

PREPARAGCAO E
METODOLOGIA

CONHECIMENTO DA
REALIDADE LOCAL

grovA
ELABORAGAO, FORMATAGAOE
DISCUSSAO E APROVAGAO DO
PACTUAGCAO DE PROJETO DE LEI
PROPOSTAS

- PDUA
 LUPA

 Perimetro Urbano

 Sistema Vidario

 Instrumentos Urbanisticos
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Semindarios
rerices T
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Eventos Téchnicos

Semindrio
Concidade

Reunido Técnica
SEDUH
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Reunido Técnica
Acompanhamento
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Canudos Centro Lomba Grande
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ESTATUTO DA CIDADE

Constituicdo Federal >>

Lei federal N.2 10.257/2007

Vv
PDUA

Diretrizes | Macrozoneamento

\%

Uso, Ocupacgdo e
Parcelamento do Solo

Mapa da Setorizacao;
Parametros;

Usos / Atividades;
Areas Especiais.

Perimetro
Urbano

Mapa do
Perimetro Urbano
Perimetro
descritivo;

Tabela de pontos

Mapa da
Hierarquia Viaria;
Largura das vias;
Dimensionamento
de calcadas.

+

Instrumentos
Urbanisticos

OODC
TDC
RCU
EIV
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Plano Diretor Urbanistico Ambiental

Projeto de Lel
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Organograma PDUA

PLANO DIRETOR s

URBANISTICO
AMBIENTAL o

Politica Municipal de Desenvolvimento

Principios e Diretrizes do PDUA

Estratégias de Des. Municipal

Ordenamento Territorial

Instrumentos Implementacao do PDUA

Disposicdes Gerais e Transitorias
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Ordenamento Territorial

< PDUA
>> MACROZONEAMENTO
PDUA >> SETORIZAGAO
LUPA >> AREAS ESPECIAIS

PDUA
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Macrozoneamento

MAQ

Macrozona de
Adensamento e
Qualificacao

Macrozona de
Estruturagao

MPA
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W

ESTANCIA VELHA

-
ARARICA
SAPIRANGA
i
Santa Maria
ol
1QUAR
,’-u 3
-
MR ~
580 Joko
|
\
e ¥
GRAVATAI

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA
NOVO HAMBURGO

DESENVOLVIMENTO,
URBANO E HABITAGAO

RRERETIMA

PDUA

novo hamburgo

URBTEC



Areas Especiais
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CONVENCOES:

”*., Ferrovias
Hidrografia

s Limite entre as areas Urbana e Rural -
¥ Proposta

"+, Limite Municipal
Malha Viaria

Areas Especiais Propostas 1
=™ Area de Interesse Social 1
=™ Area de Interesse Social 2
=™ Nucleo Rural Urbano

Area de Interesse Cultural e
Natural

/- Area de Interesse Ambiental
~— Area de Interesse PUblico
="~ Area de Entorno do Aerédromo
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AIS1E 2

Os USOS, ATIVIDADES E formas de OCUPAGAO do solo nestas dreas, seréo indicados por
PLANOS URBANISTICOS OU DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

AlA E AIP

OUSO E OCUPAQAO nestas areas deverd ser aprovado pela COMISSAO
PERMANENTE DO PDUA.

AICN

OUSO E OCUPA(;I\O nestas dareas, deverd ter PARECER EMITIDO pelo 6rgdo municipal
responsavel pela politica de preservacdo do PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL.
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NRU

Equiparam-se a darea urbana, para COBRANGA DE IPTU, guando comprovada a
existéncia de no minimo 3 DAS INFRAESTRUTURAS cbaixo:

Descrito na Lei do Perimetro Urbano

e equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais;

* iluminacao publica;

e esgotamento sanitario;

 abastecimento de agua potavel;

 energia elétrica publica e domiciliar; e

e vias publicas de circulacao.
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Areas Especiais

AEN

A ALTURA MAXIMA das edificacdes deverd seguir ORIENTAC;éES:

« Do Comando da Aeronautica (COMAER);
« da Agéencia Nacional de Aviacao Civil (ANAC); e

« da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes (ANATEL).
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Gestdao e Monitoramento

> CONCIDADE

>> Comissdo Permanente do PDUA

Camaras Tecnicas
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CONCIDADE

representantes do representantes do
Poder Publico Municipal + Sociedade Civil Organizada

O CONCIDADE pretende propor, debater e analisar questdes da macro escala:

Politica de

: Programas Politica Urbana
Desenvolvimento . .
Formulados Municipal
Urbano
Diretrizes e
NOormMmas
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Comissdo Permanente do PDUA

Comissao é definida por representantes dos 6rgdos municipais responsaveis

E atribuicdo da CP PDUA assessorar, analisar, gerenciar e deliberar sobre:

Aplicacao dos Intervencoes Operacionalidade
dispositivos do Urbanisticas RCU e EIV técnica e
PDUA Especiais administrativa
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Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo

Projeto de Lel

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Organograma - LUPA

PARCELAMENTO
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ORGANIZAGAO DO ESPAGCO URBANO

A OCUPAGAO DO SOLO

OUSO DO SOLO

O PARCELAMENTO E CONDOMINIOS

DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Setorizacao

3
3

Parametros de Ocupacao do Solo

A Classificacao dos Usos

Modalidades de Parcelamento do

Solo

Requisitos e Parametros de
Parcelamento do Solo

Condominios Horizontais
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Ocupacédo do Solo




Regime Urbanistico
» PDUA

o hamburgo
Area de projecdo

TAXA DE OCUPAQAQ (TO) TO(%) = ortogonal da edificacao

Area do lote

Percentual maximo de
ocupacao do lote, expresso

pela relacao entre a area de

projecao ortogonal da

edificacao ou edificacdes e a

area total do lote onde se

pretende edificar.

Fonte: URBTEC™
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Regime Urbanistico

TAXA DE PERMEABILIDADE
(TP)

Percentual minimo de area
do lote que deve ser mantida
permeavel para percolacao
de aguas pluviais e

regulagem do microclima

e is

L.
&

PREFEITZRA
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Regime Urbanistico

LIMITE DE ALTURA (H)

Medida vertical tomada entre o
plano de referéncia e o forro

acabado do ultimo pavimento

As alturas maximas de novas edificacbes nos lotes dos
Imoveis (nventariados e/ou tombados serdo definidas
em regulamentacao especifica e as alturas maximas
nos imoveis confrontantes as edificacbes inventariadas
e/ou tombadas deverdo ser submetidas a analise e
parecer do orgao municipal responsavel pela gestao
do patriménio historico.

/

%

/

2
N/ N/ Ny

AN ANRVA

\
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INDICE DE APROVEITAMENTO (IA)

Estabelece a area maxima a

ser construida

Area do lote x IA = Area construida permitida
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RECUO DE AJARDINAMENTO

Recuo na testada do lote para
ampliar o espaco visual e

promover a manutencao do

microclima através da vegetacao

O Recuo de Ajardinamento, o Recuo Lateral e o Recuo de
Fundos das edificacbes em Setores Historico-Culturais e nos
iImoveis confrontantes as edificacées inventariadas e/ou tombadas
deverdo ser objeto de andalise e parecer do orgao municipal
responsavel pela protecao do patrimoénio historico.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Regime Urbanistico
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RECUOS LATERAIS E FUNDOS

Recuo obrigatdrio que a edificacao
deve ter dos limites laterais e de

fundo do lote

Tem como padrao a altura (H) da

edificacao dividido por seis, salvo para

casos especificos.

Fonte: URBTEC™
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Preceitos Construtivos Sustentaveis

A = 195 > A = 2,0
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Preceitos Construtivos Sustentaveis
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PRECEITOS

1) Reaproveitamento de aguas pluviais.

2) Reuso de aguas cinzas (provenientes de chuveiros, ralos, tanques,
maquina de lavar...).

3) Dobrar area para retencao de agua pluvial. Verificar orientacées do
DEP (Diretoria de Esgoto Pluvial). (B)

4) Telhado Verde, sendo considerado, no minimo, 30% da area do
telhado. (C)

5) Taxa de Ocupacao no minimo 5% menor do que a TO maxima do
Setor, por exemplo: para taxa de 75%, devera utilizar 70% ou menos.

INDICE ADICIONAL
0,1

0,1

0,1

0,1

0,1
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Preceitos Construtivos Sustentaveis

SPDUA
PRECEITOS INDICE ADICIONAL
6) Taxa de Permeabilidade no minimo 5% maior que a TP minima exigida
L : 0,1
para o Setor, por exemplo: para taxa de 25%, devera utilizar 30% ou mais.
7) Recuos laterais superiores aqueles exigidos para o Setor em pelo 01

menos 1 metro.

8) Certificacao LEED e Certificacao AQUA, que envolvem boas praticas de
ESG (Environmental, Social and Governance), e ODS (Objetivos de 0,5
Desenvolvimento Sustentavel) da ONU.

9) Certificacao Guia de Rodas, que envolve boas praticas de ESG
(Environmental, Social and Governance), e ODS (Objetivos de 0,5
Desenvolvimento Sustentavel) da ONU

10) Outras preceitos sustentaveis e decorrentes da inovacao tecnologica

- 0,1
a serem aprovadas pela Comissao Permanente do PDUA
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Classificacao dos Usos

PDUA

& novo hamburgo

Uso Grupo
1

Habitacao 2

3
1
Comércio
. 2
e Servico
3
1
Industria 2
(1)
3
4

Usos (3)

Residéncias unifamiliares

Condominios horizontais com parte das unidades autbnomas com acesso
direto a via publica

Residéncias multifamiliares verticais, condominios com acesso coletivo
Comércios e servicos com area até 1.000m?

Comércios e servicos com area de 1.000m? a 5.000m?

Comércios e servicos com area acima de 5.000 m?

IndUstrias de médio e baixo potencial poluidor com érea até 1.000 m?

IndUstrias de médio e baixo potencial poluidor com éarea acima de 1.000 m?
IndUstrias de alto potencial poluidor com area até 250 m?

IndUstrias de alto potencial poluidor acima de 250 m?

Agroindustria

(1) Classificacao do potencial poluidor conforme resolucdes do CONSEMA.
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Classificacao dos Usos

SPDUA
Uso Grupo Usos (3)
1 Disposicao de residuos da Construcao Civil
Especiais 2 IndUstria criativa (2)
3 Triagem e reciclagem de residuos solidos nao perigosos
1 Extrativismo mineral

. Agropecuaria e extrativismo vegetal
Primario o o
Hipicas, haras e balnearios

A W DN

Extrativismo de agua mineral para envase

(2) Conforme ato do Poder Executivo Municipal.
(3) As areas apresentadas para a definicao do porte da edificacao correspondem a area total construida.
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GEDUA
Permissividade de usos e atividades em categorias
»~ USO PERMITIDO

v/ USOPERMITIDO  [& ¢ 08 AN 1cE i USO TOLERADO
usos permitidos a usosS que ja se
serem implantados encontram

no setor sem a regularmente
necessidade de USOS CUjo instalados no setor,
Relatério de licenciamento sera ~ Mas que sao
Compatibilidade condicionado a incompativeis com
Urbanistica (RCU). (RCU). o novo PDUA.
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Setorizacdao

PDUA
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Fonte: URBTEC™ |

Setorizagao Municipal - Proposta 1

Setores da Macrozona de Adensamento e
Qualificacao [MAQ]

o™ Sctor Centro Expandido

o™ Setor Centro Histérico-Cultural
Setor de Ocupacdo Mista
Setor Residencial 1
Setor Residencial 2

™ Setor Industrial

Setores da Macrozona de Estruturacao
[ME]

Setor Central de Lomba Grande

—3 Corredor Historico-Cultural de Lomba
Grande

Setor de Amortecimento de Lomba
Grande

Setor de Ocupacao Mista de Lomba
Grande

Setor Industrial de Lomba Grande

Setores da Macrozona de Protegao
Ambiental [MAP]

Area de Protecdo Ambiental Norte
Area de Protecdo Ambiental Sul

Area de Protecdo Ambiental Lomba
Grande

Setorizacao Rural
Macrozona Rural
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Macrozona de Adensamento e Qualificagéo [MAQ] _
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Setores da MAQ

Fonte: URBTEC™
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Setor Centro Expandido [SCE]

. Regido eentral da drea urbang;
. Alta densidade:

. Presenca de atividades diversas

N Lotnbg & uso misto.

Granclle,

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Macrozona de Adensamento e Qualificagédo

Setor Centro Expandido [SCE]

USOS PERMITIDOS
Habitacao 1
Habitacao 2 e 3 com até 120 UH*

Comeércio e Servico 1 e 2
IndUstria 1

Especial 2
*UH - Unidades Habitacionais

USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
IndUstria 2 e 4

Habitacao 2 e 3 com mais de 120
UH*

Comeércio e Servico 3

Primario 4

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Macrozona de Adensamento e Qualificagao

“
: 0
: 0

3
T

Setor Centro Expandido [SCE]

PARAMETROS DE OCUPAGCAO

Lote Minimo (m?) 300,0 >
Testada minima (m) 10,0

|A basico 1,5 (1)

|A maximo 3,0 N S

Taxa de ocupacdo (%) 75,0 i -

Taxa de permeabilidade (%) 12,5 S 4,00m

Limite de altura (pav.) -

Fonte: URBTEC™
Recuo de AJa rdinamento (m) 4,0 (1) Com possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos

sustentaveis.

Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6 (2) (2) Até 4 (quatro) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO PR



Macrozona de Adensamento e Qualificagédo ™ PDUA

‘ novo hamburgo

Setor de Ocupacdo Mista [SOM]

. Regido entre a area central e as

rodovias RS=-239 ¢ BR-116:

Boa
Saude Centro

. Uso e ocupacdo do solo
Ideal

influenciado pelas estruturas de

circulagcdo existentes

- - ——lT

. Presenca de atividades € usos
mistos.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Macrozona de Adensamento e Qualificagédo

Setor de Ocupacdo Mista [SOM]

USOS PERMITIDOS

Habitacao 1

Habitacao 2 e 3 com até 90 UH*
Comercio e Servico 1, 2 e 3
IndUstria 1 e 2

Especial 2

* UH - Unidades Habitacionais

USOS PERMITIDO SOB ANALISE
Habitacao 2 e 3 com mais de 60 UH*
IndUstria 3 e 4

Especial 1 e 3

Primario 4

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Macrozona de Adensamento e Qualificagao

“
: 0
: 0

3
T

Setor de Ocupacdo Mista [SOM]

PARAMETROS DE OCUPACAO
Lote Minimo (m?)

Testada minima (m)

|A basico

|A maximo

Taxa de ocupacao (%)

Taxa de permeabilidade (%)
Limite de altura (pav.)

Recuo de Ajardinamento (m)
Recuo Lateral e de Fundos (m)

zonniy

500,0
10,0
1,5 (1)

3,0
I “
75,0

12,5

4,0
(1) Com possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos sustentaveis.
h/6 (2) (2) Até 4 (quatro) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Adensamento e Qualificagédo ™ PDUA

‘ novo hamburgo

Setor Residencial 1 [SR1]

. Regi®es no entorno imediato

da area central:

Centro

. Setor de média densidade:

. Uso preferencialmente

Lomba

\J "---Grande | residencial e atividades de

apoio 4s residéncias.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Macrozona de Adensamento e Qualificagédo

Setor Residencial 1[SR1]

USOS PERMITIDOS

Habitacao 1

Habitacao 2 e 3 com até 46 UH*
Comercio e Servico 1 e 2
IndUstria 1

Especial 2

* UH - Unidades Habitacionais

USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 2 e 3 com mais de 60 UH*
Comercio e Servico 3

IndUstria 2 e 4

Especial 1 e 3

Primario 4

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Macrozona de Adensamento e Qualificagao

Setor Residencial 1[SR1]

~ 7’
PARAMETROS DE OCUPACAO N

00 m&/\

Lote Minimo (m?) 300,0

Testada minima (m) 10,0

|A basico 1,5 (1) .~

A maximo 3,0 <TER
Taxa de ocupacado (%) 75,0 i
Taxa de permeabilidade (%) 12,5

Limite de altura (pav.) :

. . Fonte: URBTEC™
Recuo de Ajardinamento (m) 4.0

(1) Com possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos sustentaveis.

Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6 (2) (2) Até 2 (dois) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO PR



Macrozona de Adensamento e Qualificagédo ™ PDUA

@ novo hamburgo

Setor Residencial 2. [SR2]

. Extremidades da area central;

. Setor de baixa e média

densidade:

. Uso preferencialmente
residencial e atividades de

ApOIo, cCom maior restricdo de

uso do que a SR1.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Adensamento e Qualificagédo

Setor.Residencial 2. [SR2]

USOS PERMITIDOS

Habitacao 1

Habitacao 2 e 3 com até 45 UH*
Comercio e Servico 1 e 2
IndUstria 1 e 2

Especial 2

* UH - Unidades Habitacionais

USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 2 e 3 com mais de 45 UH*
Comercio e Servico 3

IndUstria3 e 4

Especial 1 e 3

Primario 4

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Macrozona de Adensamento e Qualificagao

"\
:D
:0

3
T

Setor.Residencial 2. [SR2]

PARAMETROS DE OCUPACAO
Lote Minimo (m?)

Testada minima (m)

|A basico

|A maximo

Taxa de ocupacao (%)

Taxa de permeabilidade (%)
Limite de altura (pav.)

Recuo de Ajardinamento (m)
Recuo Lateral e de Fundos (m)

o0t

250,0

Fonte: URBTEC™
(1) Com possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos sustentaveis.
h/6 (2) (2) Até 2 (dois) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Adensamento e Qualificagédo

PDUA

Setor.Centro Histérico-Cultural [SCHC]

. Caracteristicas historico-

culturais;

. Baixa densidade;

. Presenca de atividades

Lomba

~v.___Grand . .
g diversas e uso misto.

Fonte: URBTEC™

4 novo hamburgo

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Macrozona de Adensamento e Qualificagédo

Setor Centro Histéorico-Cultural [SCHC]

USOS PERMITIDOS
Habitacao 1
Habitacao 2 e 3 com até 60 UH*

Especial 2

* UH - Unidades Habitacionais

USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 2 e 3 com mais de 60 UH*
Comeércio e Servico 1

Industria 1

Primario 4

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Macrozona de Adensamento e Qualificagao

Setor Centro Histéorico-Cultural [SCHC]

PARAMETROS DE OCUPACAO

Lote Minimo (m?) 300,0 N

Testada minima (m) 10,0

|A basico 1,5 (1)

|A maximo -

Taxa de ocupacao (%) 50,0

Taxa de permeabilidade (%) 25,0

Limite de altura (pav.) 3(2) Fonte: URBTECY
R (1) Com possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos sustentéveis.

Recuo de Ajardinamento (m) (3) (2) As alturas méximas de novas edificacdes nos lotes dos imoveis

Recuo Lateral e de FUNDOS (M) (3) (30 Recuo de Ajrdmamento, o Recuo Lateral e o hucus de Fundos das

edificacdes no SCHC, no CCLG deverao ser objeto de analise e parecer.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Adensamento e Qualificagédo ™ PDUA

‘ novo hamburgo

Setor Industrial [S1]

. Caracteristica industrial:

Boa
Saude Centro

. Grandes comércios e servigos;

. Uso residencial deve ser
controlado com baixissima

densidade.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Adensamento e Qualificagédo

Setor Industrial [SI]

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 1 Especial 1 e 3
Comercio e Servico 1, 2 e 3 Primario 4

Industria 1, 2, 3 e 4
Especial 2

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Adensamento e Qualificagao

< PDUA
Setor Industrial [Sl]
PARAMETROS DE OCUPAGCAO Aso0m’
Lote Minimo (m?) 2.000,0
Testada minima (m) 20,0 | x
IA basico 15(1) - E
|A maximo : | .
Taxa de ocupacao (%) 80,0
Taxa de permeabilidade (%) 10,0
Limite de altura (pav.) : $0,00 m
Recuo de Ajardinamento (m) 10,0 = ronte: RaTEC

(1) Com possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos sustentaveis.

Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6 (2) (2) Até 2 (dois) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO PR



Macrozona de Estruturacgéo [ME]

Setores da ME

.
\ I\\\
N N 3 PN

\ 1 S~ AY 5 o D T
\ 1 !

Ny !

1

1

SOMLG SCLG | &
SALG . . —LCCLG

Fonte: URBTEC™ a7

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Adensamento e Qualificagédo

Corredor Histérico-Cultural de Lomba Grande

. Corredor com caracteristicas
historico-culturais e paisagisticas;
. Baixa densidade;

. Uso preferencialmente
habitacional, com comércio e

servico de apolio as residéncias e

servicos com potencial turistico.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Er



Macrozona de Estruturacao

Corredor Historico-Cultural de Lomba Grande

USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS
Habitacao 1 Habitacao 2 e 3 com mais de 20 UH*
Habitacao 2 e 3 com até 20 UH* Comeércio e Servico 1
Especial 2 Industria 1 e 4
Primario 4

* UH - Unidades Habitacionais

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Estruturacéao

< PDUA
Corredor Histérico-Cultural de Lomba Grande
PARAMETROS DE OCUPACAO A0,00m
Lote Minimo (m?) 300,0 >
Testada minima (m) 10,0
|A basico 1,5(1)
|A maximo -
Taxa de ocupacao (%) 50,0
Taxa de permeabilidade (%) 25,0
Limite de altura (pav.) 3(2) Fonte: URBTEC™
Recuo de Ajardinamento (m) (3) | (2) s lturas mibtms e nowas cficagoos wos loes dos vt
Recuo Lateral e de FUNOS (M) (3) | (3)0 Recus de Aprdmamento, o Recu Latoral &  heeue e Fundos da

edificacdes no SCHC, no CCLG deverao ser objeto de analise e parecer.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO e



Macrozona de Estruturacao » PDUA

‘ novo hamburgo

Setor.Central.de Lomba Grande [SC LG]

. Ocupacdo mista consolidada;

Boa
Saude Centro

. Grande potencial para

Ideal )
o fortalecimento dao

centralidade existente.

Lomba
Grande

7

) ~==

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Estruturacao

» PDUA

novo hamburgo

Setor.Central.de Lomba Grande [SC LG]

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 1 Habitacao 2 e 3 com mais de 60 UH*
Habitacao 2 e 3 com até 60 UH* Comercio e Servico 2

Comercio e Servico 1 IndUstria 2 e 4

Industria 1 Especial 1

Especial 2 Primario 1,3 e 4

Primario 2

* UH - Unidades Habitacionais

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Estruturacéao

Setor.Central.de Lomba Grande [SC LG]

7,00 m'.
PARAMETROS DE OCUPACAO ™
Lote Minimo (m?) 360,0
Testada minima (m) 10,0
|A basico 1,5 (1)
|A maximo -
Taxa de ocupacao (%) 50,0
Taxa de permeabilidade (%) 25,0
Limite de altura (pav.) 5
Recuo de Ajardinamento (m) 4,0 ronte: TRBTEC”

(1) Com possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos sustentaveis.

Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6(2) (2) Até 2 (dois) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO PR



Macrozona de Estruturacao » PDUA

‘ novo hamburgo

Setor de Amortecimento de Lomba Grande [SA LG]

. Area de transicdo entre o
ocupacdo de caracteristica

urbana e a darea rural:

. Baixa densidade, com lotes e

guadras maiores;

. Existéncia de restaurantes,

balnedrios e chdcaras de lazer.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO Fr



Macrozona de Estruturacao PDUA

v novo hamburgo

Setor de Amortecimento de Lomba Grande [SA LG]

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 1 Habitacao 2 e 3 com mais de 40 UH*
Habitacao 2 e 3 com até 40 UH* Comercio e Servico 2

Comeércio e Servico 1 IndUstria 4

Industria 1 Especial 1 e 3

Especial 2 Primario 1 e 4

Primario2 e 3

* UH - Unidades Habitacionais

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Estruturacéao

= /PDUA

novo hamburgo

Setor de Amortecimento de Lomba Grande [SA LG]

PARAMETROS DE OCUPACAO
Lote Minimo (m?)

Testada minima (m)

|A basico

|A maximo

Taxa de ocupacao (%)

Taxa de permeabilidade (%)
Limite de altura (pav.)

Recuo de Ajardinamento (m)
Recuo Lateral e de Fundos (m)

15,00 v
+

40,0
30,0
3

4,0
' (1) Com possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos sustentaveis.
h/6 (2) (2) Até 2 (dois) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Estruturacao » PDUA

Setor de Ocupacéo Mista de Lomba Grande [SOM LG] o

. Area conurbada com

Sao Leopoldo;

Boa
Saude Centro

Ideal . Setor com ocupacdéo de

baixa densidade:

Lomba
Grande . Predominantemente residencial,

cCOm uUsos mistos.

Fonte: URBTEC™

R&%EEEB? RR(% | | :;E'i%!..’;“‘ U R BT E c



Macrozona de Estruturacao PDUA

v novo hamburgo

Setor de Ocupacdo Mista de Lomba Grande [SOM LG]

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 1 Habitacao 2 e 3 com mais de 40 UH*
Habitacao 2 e 3 com até 40 UH* Comercio e Servico 3

Comercio e Servico 1 e 2 IndUstria 3 e 4

Industria 1 e 2 Especial 1 e 3

Especial 2 Primario 1,2 e 4

Primario 3

* UH - Unidades Habitacionais

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Estruturacéao

» PDUA

novo hamburgo

Setor de Ocupacdo Mista de Lomba Grande [SOM LG]

PARAMETROS DE OCUPACAO

Lote Minimo (m?) 300,0

Testada minima (m) 8,0

|A basico 1,5 (1)

|A maximo -

Taxa de ocupacao (%) 75,0

Taxa de permeabilidade (%) 12,5

Limite de altura (pav.) 5

Recuo de Ajardinamento (m) 4,0 ronte BRETEC

<
(1) Com possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos sustentaveis.

Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6 (2) (2) Até 2 (dois) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Estruturacao » PDUA

‘ novo hamburgo

Setor Industrial de Lomba Grande [S] LG]

. Setor com menores restrigoes

de uso em relacdo ao seu

oa
Saude Centro

entorno;
Ideal

. Predomindncia de atividades

industriais, comerciais e de

\\\\\\\

servicos de portes diversos.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Estruturacao

Setor Industrial de Lomba Grande [S] LG]

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 1 Especial 1 e 3
Comeércio e Servico 1,2 e 3 Primario 1 e 4

Industria 1, 2,3 e 4
Especial 2

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Estruturacéao

N\
:D
:0

3
T

Setor Industrial de Lomba Grande [S] LG]

PARAMETROS DE OCUPACAO
Lote Minimo (m?)

Testada minima (m)

|A basico

|A maximo

Taxa de ocupacao (%)

Taxa de permeabilidade (%)
Limite de altura (m)

Recuo de Ajardinamento (m)
Recuo Lateral e de Fundos (m)

2500,0
20,0
1,5 (1)
50,0
25,0 \ .
10,0 : URBTEC™

om possibilidade de chegar a 2,0 através de preceitos sustentaveis.
(1) C ibilidade de ch 2,0 3s d [ jvei
h/6 (2) (2) Até 2 (dois) pavimentos dispensa-se o recuo lateral e de fundos.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
NOVO HAMBURGO PR



=~ /PDUA

novo hamburgo

MPA

| APA Norte

Setores da MPA

\

\ 3l Fonte: URBTEC™

PREFEoRA ||z JRBTEC




Macrozona de Prote¢céio Ambiental » PDUA

‘ novo hamburgo

APA Norte

. Areas de relevantes aspectos de
protecdo ambiental e geolégicaq,

a0 Norte da RS-239:

. Baixa densidade de ocupacdo e
usos gque Ndo interfiram na

protecdo e preservacdo das

condicoes ambientais.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Prote¢cdo Ambiental

APA Norte

USOS PERMITIDOS
Habitacao 1
Habitacao 2 com até 40 UH*

Primario 2

* UH - Unidades Habitacionais

USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 2 com mais de 40 UH*
Comeércio e Servico 1

Industria 1 e 4

Especial 2

Primario 1,3 e 4

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Proteg¢éio Ambiental

PARAMETROS DE OCUPAGCAO
Lote Minimo (m?)

Testada minima (m)

|A basico

|A maximo

Taxa de ocupacao (%)

Taxa de permeabilidade (%)
Limite de altura (pav.)

Recuo de Ajardinamento (m)
Recuo Lateral e de Fundos (m) (5)

1000,0

15,0 “

' 15,00 m

04

20,0 \/\

60,0 |

3 00 m
10,0
Fonte: URBTEC™

h/6 (1) (1) Dimensdo minima de 3 (trés) metros.

PREFEITZRA
NOVO HAMBURGO

DESENVOLVIMENTO,
I | URBANO E HABITAGAO U R BT E @



Macrozona de Prote¢céio Ambiental » PDUA

‘ novo hamburgo

APA Sul

. Areas de relevantes aspectos de
protecdo e preservacdo ambiental,
a0 Norte do Rio dos Sinos;

. Baixa densidade de ocupacdo ¢
usos que Ndo interfiram na
protecdo e preservacdo das

condicoes ambientais.

Fonte: URBTEC™

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Prote¢céio Ambiental

< PDUA
APA Sul
USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 1 IndUstria 4
Primario 2 Primario 1,3 e 4

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Prote¢cdo Ambiental

<PDUA
APA Sul
PARAMETROS DE OCUPACAO
Lote Minimo (m?) 5000,0
Testada minima (m) 20,0
|A basico 0,1
|A maximo -
Taxa de ocupacao (%) 5,0
Taxa de permeabilidade (%) 85,0
Limite de altura (pav.) 3
Recuo de Ajardinamento (m) 10,0

Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6 (1) (1) Dimensdo minima de 3 (trés) metros.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Prote¢&io Ambiental

" PDUA

Fonte: URBTEC™

Centro

Lomba

" /Grande

novo hamburgo

. Area rural e que delimita dreas
de relevantes aspectos de
prote¢do ambiental;

. Baixissima densidade:

. Usos que ndo interfiram na
protecdo e preservagao das

condi¢cdes ambientais.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Prote¢do Ambiental

~ APAlombaGrande

» PDUA

novo hamburgo

USOS PERMITIDOS USOS PERMITIDOS SOB ANALISE
Habitacao 1 IndUstria 4
Primario 2 Primario 1,3 e 4

Comeércio 3 (a)

(@) O Comércio 3 sera permitido sob a analise do RCU apenas nos lotes que tenham frente e acesso
pela Estrada da Integracao Leopoldo Petry, sendo proibido nos demais casos. Nao sera permitida a
abertura de vias perpendiculares para o atendimento ao contido nessa observacao.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona de Prote¢do Ambiental

~ APAlombaGrande

PARAMETROS DE OCUPAGCAO
Lote Minimo (m?)

" PDUA

novo hamburgo

Testada minima (m)

|A basico

|A maximo

Taxa de ocupacao (%)

Taxa de permeabilidade (%)
Limite de altura (m) - Fonte: URBTEC™

(1) Dimensao minima de 3 (trés) metros.

Recuo de AJa rdinamento (m) 10.0 (2) De acordo com as disposi¢des do INCRA.

(3) Para os lotes com frente para a Estrada da Integracao Leopoldo

Recuo Latera| e de Fu ndos (m) h/6 (3) Petry, IA basico sera igual a 0,4 e TO sera igual a 30%.

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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* PDUA

@ rovo hamburgo

Macrozona Rural

.
g * A concepcdo dessa macrozond
1l SdOpCt rural & o préprio macrozoneamento.
A Canutds
: » Cabe aqui legislar apenas em
A { : indices de interesse municipal,
o Lmb Slancs . mantendo as caracteristicas rurais
; S e auxiliando no processo de
- licenciamento das atividades.
MC“

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Macrozona Rural

USOS PERMITIDOS
Habitacao 1
Comercio e Servico 1
Industria 4

Primario 1,2 e 3

USOS PERMITIDOS SOB ANALISE

Comeércio e Servico 2 e 3

Industria 1
Especial 1 e 2

Primario 4

PREFEITZRA
NOVO HAMBURGO

DESENVOLVIMENTO_
URBANO E HABITACAO ™
RS



» PDUA

Macrozona Rural

PARAMETROS DE OCUPACAO
Lote Minimo (m?)

Testada minima (m)

|A basico

|A maximo

Taxa de ocupacao (%)

Taxa de permeabilidade (%)
Limite de altura (m)

Recuo de Ajardinamento (m)
Recuo Lateral e de Fundos (m)

novo hamburgo

- (1) Dimensao minima de 3 (trés) metros.
(2) De acordo com as disposicdoes do INCRA.
1 0,0 (3) Para os lotes com frente para a Estrada da Integracao Leopoldo
(1 ) Petry, IA basico sera igual a 0,4 e TO sera igual a 30%.
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novo hamburgo

Parcelamento do Solo




Parcelamento do Solo » PDUA.

‘ novo hamburgo

O parcelamento do solo e condominios regula ¢ DIVISAO OU REDIVISAO DO SOLO,
objetivando o EQUILIBRIO ENTRE AREAS PUBLICAS E PRIVADAS < scu adequado
aproveitamento urbanistico.

PERMITIDO

Somente sera permitido o parcelamento do solo e os condominios para fins

urbanos na area urbana, definida pela Lei do Perimetro Urbano.
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Parcelamento do Solo » PDUA.

‘ novo hamburgo

NAO SERA PERMITIDO

. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgoes;

ll. em areas com potencial de contaminacao

lll. em terrenos aterrados com material nocivo;

V. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento)
V. em terrenos onde a incidéncia de processos geologico-geotécnicos
VI.em APPs ou areas de especial interesse ecologico;

Vil.em areas onde a poluicao, em suas diversas formas, impeca condicdes

sanitarias suportaveis, até a sua correcao.
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Parcelamento do Solo

Tipologias de parcelamento do solo

>> Loteamento >> Desmembramento

>> Condominio >> Remembramento

>> Desdobro

N&o serdo aprovados projetos de parcelamento do solo que resultem em
lotes sem acesso direto A via publica. PREFEITRA |[st. |JRBTEC

NOVO HAMBURGO [l msreie



Parcelamento do Solo » PDUA.

‘ novo hamburgo

) Loteamento

Loteamento € a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacao, com abertura, modificacao, ampliacdo ou prolongamento

de vias e logradouros publicos.

*nao sera permitida qualquer forma de controle de acesso no

sistema viario ou as areas publicas.
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Parcelamento do Solo | Destinacgéao

) Loteamento

As areas de doacao variam de acordo com o Setor e sao destinadas a:

& @ ©

Areas Verdes Infraestrutura

Sistema Viario, que devera:
 garantir continuidade e as medidas de caixas previstas em lei;

« ser precedido de Consulta de Diretrizes Viarias.

RREFEIone  |[E=2. | JRBTEC



Parametros de Destina¢ao

ANEXO IV

Para definicao de areas a serem destinadas ao municipio em caso de loteamento

Mz

MAQ

ME

MPA

Setor

SCE
SOM
SR1
SR2
SCHC
S
CC LG
SC LG
SA LG
SOM LG
SI'LG
APA NORTE
APA SUL

Areas Verdes e/ou Areas
Institucionais

10%
15%
20%
20%
10%
15%
10%
15%
20%
20%
15%
30%
30%

HIS
10%
10%
5%
5%
5%

5%

5%

Area minima a ser destinada

20%
25%
25%
25%
15%
15%
10%
20%
20%
25%
15%
30%
30%

v
L4

PDUA

novo hamburgo

URBTEC



Parcelamento do Solo | Destinacgéao » PDUA

@ novo hamburgo

Critérios para destinagao de area

. ndo localizadas em faixas nao feayerde |Fabade e
municipio fundo de vale

edificantes ou APPs;

Via parque

Areq
institucional/

HIS doada co
municipic

II. tamanho minimo de lote

lll. aceita pelos 6rgaos municipais
competentes;

IV. Distantes a, no maximo, 500m

V. frente para via publica;

VI. mesmo terreno, contiguos ou
frontais uns aos outros;

VII. declividade inferior a 15%.

PREFEITZRA

NOVO HAMBURGO |

DESENVOLVIMENT 0,
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Parcelamento do Solo » PDUA.

@ novo hamburgo

Y Condominio

Os Condominios Horizontais sao divisoes de lotes em unidades
autonomas, compostos por areas exclusivas e areas de uso

comum, desde que:

. nao impliquem na abertura de novas vias;

ll. nao configurem prolongamento, modificacao ou ampliacao das
vias;

lll. nao configurem utilizacao do sistema viario planejado e ainda

nao implantado.
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Parcelamento do Solo | Destinacao M PDUA.

‘ novo hamburgo

Y Condominio

* 10% do total da gleba destinado para uso publico.

DISPENSADO DE DESTINAGAO

Ficam dispensados da exigéncia de doacao:
= Condominios com até 10 unidades e implantados em lotes ou glebas com até 3.000 m>.

= Condominios em glebas provenientes de parcelamento que ja tenham doado area.
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Parcelamento do Solo

> Desmembramento

E a subdivisao de glebas ou lotes em partes menores, com

aproveitamento do sistema viario ja implantado.

DESMEMBRAMENTO

Area maxima de 30mil m2. Acima disso, considera-se loteamento.
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Parcelamento do Solo | Destinacao = PDUA

> Desmembramento

10% do total da gleba (em lote ou gleba com mais 10 mil m?), na
seguinte ordem:

« doacao para o alargamento viario;

e doacao de area de interesse do municipio;

« doacao pecuniaria.

DISPENSADO DE DESTINAGAO

Ficam dispensados da exigéncia de doacao:

= Desmembramentos provenientes de parcelamento que ja tenham doado area.
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Parcelamento do Solo

> Remembramento

E o reagrupamento de lotes, desde que a operacao nao interfira no
sistema viario existente ou em alguma outra modificacao nos

logradouros implantados.

REMEMBRAMENTO

Os lotes a serem reagrupados devem ser de um unico proprietario.
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Parcelamento do Solo

> Desdobro

E 0 reagrupamento e a subdivisao de lotes realizados em um

mesmo processo sem exigéncia de nova matricula para os lotes
subdivididos.

x_v// DESDOBRO

Os lotes a serem reagrupados devem ser de um unico proprietario.
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Parcelamento do Solo
» PDUA

o novo hamburgo

Classificacao de Condominios Horizontais

Condominio de Lotes Condominio Horizontal Edilicio
Empreendimentos que possuem unidades autonomas dispostas
partes designadas de unidades horizontalmente vinculadas a aprovacao
privativas e fracoes ideais de uso simultanea de edificacao.

comum dos conddminos, sem a
necessidade de aprovacao
simultanea dos projetos das
edificacdes das unidades privativas a

aprovacao do condominio.
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* PDUA

v novo hamburgo

Condominios de Lotes , | .
. Een Areas entre 30mil m? e 60mil m?

| I Fachadas integradas com os espacos . . |
o sistema viario que circule todo o

| ublicos: , . |

P perimetro do lote, com infraestrutura
urbana no entorno; ;
. a) tipologia mista; comércio e/ou servico |

' nas unidades voltadas para a via publica; ou

I I I Destinacdo de 6% da area total do lote ou !
[

b) lotes externos ao erimetro  do R c b
| ) P da gleba a municipalidade para pracas e

. condominio voltados para a via publica; , |
areas verdes |
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Perimetro Urbano

Projeto de Lel



Expansao do Perimetro

=~ /PDUA

| sR2 h o4 E
[ /

APA Norte Vil /b {

Fonte: URBTEC™
) it o

Setorizacdao Municipal - Proposta 1

Setores da Macrozona de Adensamento e
Qualificacao [MAQ]

o™ Sctor Centro Expandido

o™ Setor Centro Histérico-Cultural
Setor de Ocupacdo Mista
Setor Residencial 1
Setor Residencial 2

™ Setor Industrial

Setores da Macrozona de Estruturacao
[ME]

Setor Central de Lomba Grande

—3 Corredor Historico-Cultural de Lomba
Grande

Setor de Amortecimento de Lomba
Grande

Setor de Ocupacao Mista de Lomba
Grande

Setor Industrial de Lomba Grande

Setores da Macrozona de Protegao
Ambiental [MAP]

Area de Protecdo Ambiental Norte
Area de Protecdo Ambiental Sul

Area de Protecdo Ambiental Lomba
Grande

Setorizacao Rural
Macrozona Rural

PREFEITZRA
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=~ /PDUA

novo hamburgo
DADOS SOBRE O MUNICIPIO

Fundagso: 5 de abril de 1927
Populag3o: 247.032 hab, IBGE[2020)
Area do Municipio: 223,60 km®
Area Urbana: 73,18 km*
Altitude Média: 57 m
Localizagio: 29°40'40"S € 51°07'51" O
Municipios Limitrofes: Araricé, Campo Som,
Dois Inm3os, Estancia Velha, Gravatal, Ivoti,
Sapiranga, Sapucaia do Sul, S30 Leopaldo e Taguara

s
m  Localidades
: . : X  Pontos de Descrigdao do Perimetro Urbano
” ... Ferrovias
Hidrografia

/>., Limite Municipal
'~.. Proposta de Limite entre as areas urbanas e rural
... Proposta de Limites de Bairros

Area de Protecdo Ambiental

Massas d’agua

Parques

Remanescentes Florestais

PREFEITZRA é_r'fEb:"':%:Mm;:. URBTEG
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novo hamburgo

Sistema Vidario

Projeto de Lel



Organograma Sistema Viario Municipal

— Disposicoes Preliminares e Principios

I-EI DE SISTEMA Composicao da Rede Viaria, suas Funcoes e

VIARIO MUNICIPAL Requisitos

DisposicOes Finais e Transitorias
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Hierarquia Viaria

* PDUA

‘ novo hamburgo

Fonte: URBTECH

Hierarquia Viaria?
/. Rodovias
/. Vias Arteriais
Vias Arteriais (Proposta)
Vias Coletoras
"\ Vias Coletoras (Proposta)
A8 S Vias de Projeto Especial
pie Vias Locais
| Diretrizes Viarias
/ /~<, Rodovias
: 3 /*<, Rodovias (Proposta)
Vias Arteriais
- Vias Arteriais (Proposta)
Vias Coletoras
et y /“~, Vias Coletoras (Proposta)
e P Vias de Projeto Especial

PREFEITZRA |
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Caixas Viarias » PDUA

‘ novo hamburgo

Cendrio ideal para Sistema Vidrio

CAIXA DA VIA

variavel conforme
hierarquia

Canteiro central Ciclovia

NV

Medidas exigidas
| apenas para novos

g;@ 1 @% :v@r %Q {}\ parcelamentos

[ 1 I | T [T I
Estacio- Estacio-
namento namento
Calcada ' ' Faixa de Faixade ' ' Calcada
rolamento rolamento
Caixa da via Fonte: URBTEC™
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Caixas Viarias » PDUA

g novo hamburgo

Setorizag¢do proposta para Calgadas

/|
T
9
= Y 0
]
| SERVIGO FAMALNREUPASSHD | ACESSO |
O,7m 1,2m-2,om Z a 0,om Fonte: URBTEC™
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v novo hamburgo

Instrumentos Urbanisticos

Projetos de Lel ou Decreto
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Organograma OODC e TDC

LEI DA OUTORGA
ONEROSA EDA

TRANSFERENCIA DO
DIREITO DE
CONSTRUIR

Utilizacao da OODC

Utilizacao da TDC

Disposicdes Finais e Transitorias
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Outorga Onerosa do Direito de Construir [OODC]

Possibilidade de construir
acima do indice de
aproveitamento (I1A) basico
estabelecido

Recursos da FUNCIDADE
aplicacdo da OODC Fundo Municipal de Desenvolvimento da Cidade
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Transferéncia do Direito de Construir [TDC]

* PDUA

4 novo hamburgo
TRANSFERENCIA
DO DIREITO DE
CONSTRUIR

TDC serao negociados entre
oS proprietarios dos
iImoveis

>> Os valores envolvidos na

%\

/
/
i A. -_+._(_.
W KNS
S\
o

il
il
N

S
KK

PATRIMONIO
HISTORICO/
CULTURAL

3% do valor >>> Fundo de Protec&o do Patriménio Historico
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Transferéncia do Direito de Construir [TDC]
PDUA

»
v novo hamburgo

Aplica-se em:

Edificacbes inventariadas e/ou 1A = 2
tombadas; para os imoveis inventariados e/ou tombados

Individuos Arquitetonicos
Isolados (IAl).
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Setores Passiveis de Receber Potencial

= /PDUA

novo hamburgo

Setor IA bas. IA max.
Setor Centro Expandido
Setor Residencial 1

1
Setor de Ocupacao & 30

Mista Fonte: URBTEC™
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Fruicao Publica

REGULAMENTADO NO PDUA , PDUA

Area de propriedade particular
>>> no nivel de acesso ao logradouro
publico, destinada a ampliacao da

area de circulacao de pessoas.

Area de Fruigcdo Publica

‘ novo hamburgo

CRITERIOS

Nao podera ser fechada a circulacao de pedestres;

= Adotar o mesmo tipo de pavimentacao da calcada;

Tratamento paisagistico e com acessibilidade universal;
Devera ser averbada no Cartorio de Registro de Imoveis;
Devera ter largura minima de 5m, medido do
alinhamento do meio fio da testada do imovel até a
fachada da edificacao (flexibilizacao do recuo de
ajardinamento);

Devera ser mantida em boas condicoes de uso.

Potencial Construtivo Adicional

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Frui;ao PﬁbliCﬂ REGULAMENTADO NO PDUA , PDUA

‘ novo hamburgo

APLICAGAO

= Podera ser aplicada em todo o perimetro urbano, com excecao:
. : Potencial
Setor Industrial [SI] e Setor Industrial Lomba Grande [SILG] .
Construtivo \ .

= O potencial construtivo adicional s6 podera ser utilizado no lote adicional T

que o originou. ] : : /
= O lote podera receber potencial construtivo da OODC e da TDC, Fruicao /

d d limitado pelo indice d itament Pablica
sendo em todos os casos limitado pelo indice de aproveitamento Calcada
maximo do setor. existente

Ndo podera ser feito uso desta area para:

Estacionamentos, depdsito de lixo, central de gas, guarita, escadas,

deck, rampas ou qualquer outro obstaculo aos pedestres.

PREFEITZRA
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Fachada Ativa REGULAMENTADO NO PDUA . A

v novo hamburgo

APLICACAO

= Podera ser aplicada em todo o perimetro urbano;

= Area com uso nao habitacional no térreo nao sera

Incentivo a usos mistos, com uso nao i
>>> computada para calculo do IA, desde que ocupe no

habitacional no térr ermitindo . , .
abitacional no terreo, p minimo 50% da area desse pavimento;

maior integracao entre os diversos

USOS = Sera vinculada a aplicacao da Fruicao Publica, para
garantir a medida minima de 5m entre o alinhamento do

meio fio da testada do imovel e o alinhamento da fachada;

= Devera prever, no minimo, 40% de permeabilidade visual
da fachada do térreo por meio de vidros, portas e

janelas.
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Fruigdo Publica + Fachada Ativa REGULAMENTADO NO PDUA p ppyA

novo hamburgo

L
s
e ---d
: .

Fruicdo no ‘Lote

Fachadau;-\tiva

Calgd'da

. . . . , . PR E F E |T DESENVOLVIMENTO, -
Fonte: Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Floriandpolis (2014). HOVO HAMBURGO "m:m URBTEC
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RCU e EIV

* PDUA

Relatdrio de Compatibilidade

Urbanistica [RCU]

Decreto do RCU:;

Para Usos Permitidos sob Analise

(Definidos na LUPA);

s Analise e
Proprietario ~

aprovacao

apresenta

RCU pela CP
PDUA

Medidas

Mitigadoras

v novo hamburgo

Estudo de Impacto de Vizinhanca
[EIV]

= Lei do EIV + Decreto do EIV;

= Para usos especificos e listados na Lei do EIV;

Municipio Proprietario CP PDUA Secretaria
gera o Termo ga apresenta o analisa e publica o
de Referéncia EIV delibera EIV
Medidas
Mitigadoras

PREFEITZRA ||z | JRBTEG
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Organograma | Decreto RCU » PDUA

‘ novo hamburgo

—— Disposicoes Gerais

—— Conteudo do RCU

DECRETO RCU

— Aplicacao do Instrumento

— InfracGes e Sancdes

PREFEITZRA |
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Relatério de Compatibilidade Urbanistica [RCU]

Avaliacdo de usos permitidos

sob analise do RCU, descritos
na Lei de Uso, Ocupacao e

Parcelamento do Solo (LUPA).

Interferéncia:

Na mobilidade;
= Na qualidade de vida;

= Na preservacao do patrimoénio

historico;

= Na sobrecarga nos equipamentos

publicos comunitarios e urbanos.

~ PDUA

novo hamburgo

ANEXO | - MODELO DE RCU

Relatério de Compatibilidade Urbanistica (RCU)

1. Informagdes do Proprietdario e do Responsavel Técnico

1.1 Informagdes do proprietario:

Razéo social /Nome:

CNPJ/CPF, Telefone:

Enderego:

E-mail:

CEP:

Municipio: Bairro:

(coso pessoa ,l'un'o‘.l'co')‘
Representante Legal:

CPF: Telefone:

E-mail:

CEP:

Municioio:, Bairro:

Enderego:

1.2 Identificagiio do responsdvel técnico pelo RCU:

MNome:

CPF: Telefone:

Qualificagdo técnica:
M2 Registra (O CREA O CALL

O Engenharia Civil

O Arguitetura & Urbanismo
Wisto Me:

E-mail; CEP;

Municipio: Bairro:

Enderego:

URBTE(C PREFEITZRA ||rssezz 6
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Relatério de Compatibilidade Urbanistica [RCU]

* PDUA

o novo hamburgo

Comissao Permanente do PDUA

Andlise djs

Parecer Final

a)

permissao do empreendimento e/ou uso previsto,
considerando que nao havera interferéncia

significativa no seu entorno;

permissao do empreendimento e/ou uso previsto
condicionada de medidas adaptativas,
mitigadoras e/ou compensatorias pelo

empreendedor;

nao permissao do empreendimento e/ou uso
previsto, considerando que havera interferéncia
significativa no seu entorno que nao poderao
ser adaptadas, mitigadas e/ou compensadas

pelo empreendedor.
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Relatério de Compatibilidade Urbanistica [RCU] »PDUA

‘ novo hamburgo

INFRACOES SANCOES
. apresentar dados ou informacdes falsas no e adverténcia:
RCU;
ll.  omitir dados ou informacdes no RCU, de e multa;

forma dolosa;

Ill.  descumprir as medidas adaptativas, mitigadoras e  cassacao do Alvara de Funcionamento
e/ou compensatorias exigidas pela Comissao e Localizacao, se for o caso.
Permanente do PDUA.
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Estudo de Impacto de Vizinhanga [EIV] » PDUA

‘ novo hamburgo

= Definicao dos limites da area impactada, em funcao do porte,
do uso, da ocupacao e sua localizacao;

= Impacto que o empreendimento possa causar na
vizinhanca e avaliacao das interferéncias em:

Conteudo minimo

a) equipamentos publicos, urbanos e e) geracao de poluicao sonora e de
comunitarios; ruidos a vizinhanca;
Termo de Referéncia: b) sistema viario, carga e descarga, f) meio ambiente, paisagem urbana,
embarque e desembarque, geragao patrimonio natural, historico e
* Expedido pelo pOder pUb“CO; de trafego e de viagens e transporte cultural;
* Orienta a elaboracao do ElV; publico; g) uso e ocupacao do solo;
¢) ventilacdo e iluminacao; h) adensamento populacional.

» Deve seguir o que esta disposto na lei.
d) valorizacao imobiliaria;

= Descricao das medidas mitigadoras e/ou compensatorias dos
Impactos negativos.

PREFEITZRA |
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Estudo de Impacto de Vizinhanga [EIV] » PDUA

‘ novo hamburgo

Avaliacao e deliberacao TERMO DE COMPROMISSO
RESPONSABILIDADE da secretaria municipal Quanto a execucao das medidas
responsavel pelo desenvolvimento urbano adaptativas, mitigadoras e/ou
(SEDUH), mediante parecer da Comissao compensatorias.

Permanente do PDUA.
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Estudo de Impacto de Vizinhanga [EIV] » PDUA

‘ novo hamburgo

Publicidade do EIV Audiéncia Publica

Nao é obrigatoria e s6 ocorrera

» Publicacao do parecer da Comissao Permanente do jd
quando solicitada:

PDUA e do EIV em endereco eletronico vinculado a

secretaria municipal responsavel pelo licenciamento;
1. por mais de 50 municipes, por meio

de abaixo-assinado;

= Publicacao em diario oficial de extrato da publicacao C . -
‘ P s 2. pelo Ministéerio Publico;

mencionada no inciso anterior; e

3. pelo Concidade;

= |Implantacdo, no local do empreendimento e/ou 4. pelo Poder Publico Municipal.

atividade, de placa informativa da existéncia do EIV.
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Estudo de Impacto de Vizinhancga [EIV] » PDUA

& novo hamburgo

Exemplos de usos que exigirao EIV

|.  shopping center e similares; |. garagens de veiculos de transportes de passageiros;
ll. centrais e/ou terminais de cargas, transportadoras, Il. supermercado, hipermercados e congéneres;
centros logisticos e similares; lIl. parques de diversdes, autdbdromos, ginasios;

lll. teatros, casas de espetaculos, cinemas, centros IV. quartéis, aerédromos;

culturais; . . : L _
V. depositos de inflamaveis, toxicos e similares;

IV. hotéis, pousadas e similares;. : ,
VI. loteamentos a serem implantados em glebas com area

V. estacOes de tratamento de agua e/ou esgoto; superior a 30ha (trinta hectares);

V1. aterros sanitarios e industriais; VIl. edificacdes multifamiliares, de acordo com porte,
VII. terminais de transportes; tipologia, requlamento em decreto.

Vlll.hospitals;

Entre outro usos, especificados em lei.
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Inicio / Desenvolvimento Urbano e Habitacdo [ Revisdo do Plano Diretor

DESENVOLVIMENTO

URBANO E HABITAGCAO

Portal SEDUH Revisao do Plano Diretor

Institucional

Plano Diretor Documentos Agenda Participe

Servigos
Aquivocé encontra as informacdes sabre o processo de Revisao do Plano Diretor Urbanistico Endere (o) de e_mail
Atos Publi
tos Publices Ambiental do municipio, decorrente da Concorréncia Publica 004/2021 e Contrato de Prestacdo de g
Diretoria de Habitagio Servicos 070/2022, celebrado no dia 06 de junho de 2022, entre a URBTEC™ Engenharia,
Planej toe C Itori Prefeitura Municipal de N Hamb .
Dietoria e Projetos anejamento e Consultoria e a Prefeitura Municipal de Novo Hamburgo gtpd ua @ novo h am bu rgo . rS.gOV. br

Técnicos

Cadastro Social de Interesse
Habitacional

Informagdes e divulgagao
U e Instagram da DDU

@desenyvolvimentourbano.pmnh
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>> PARTICIPAGOES
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>> TEMPO RESTANTE: Tmin
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l novo hamburgo

>> TEMPO ESGOTADO
favor concluir
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Dividas, sugestoes?
Entre em contato conosco!

plano diretor URBTEC™
urbanistico ambiental
de novo hamburgo

Av. Jodo Gualberto, 1721 - 122 andar
Curitiba/PR — CEP 80030-001

Tel.: (41) 3281-1900
Site: www.urbtec.com.br
E-mail: contato@urbtec.com.br
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